Einfacher Bebauungsplan
»Stadtgebiet Weilheim i.OB“

Gemarkungen Weilheim, Deutenhausen und Unterhausen

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber der Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen einfachen Bebauungsplan fir das gesamte
Stadtgebiet als Satzung:

§ 1 Geltungsbereich, Bestandsschutz

(1) Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das gesamte Stadtgebiet der Stadt
Weilheim i.OB mit den Gemarkungen Weilheim, Deutenhausen und Unterhausen erfasst.
Hiervon ausgenommen sind Bereiche des Stadtgebietes, fur die ein rechtsverbindlicher
qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 1 BauGB oder ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemalt §§ 12 und 30 Abs. 2 BauGB mit von § 3 abweichenden Regelung
besteht. Ebenfalls ausgenommen sind Grundstiicke, die dem bauplanungsrechtlichen
Aulenbereich im Sinne von § 35 BauGB zugeordnet sind.

(2) Fur alle vor In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans bestehenden und bauplanungs- und
bauordnungsrechtlich zugelassenen baulichen Anlagen und Nutzungen gilt der
Bestandsschutz.

(3) Die Regelungen dieses Bebauungsplanes gelten dariiber hinaus nicht flr
Instandhaltungsarbeiten im Sinne von Art. 57 Abs. 6 BayBO.

(4) Die bestehenden stadtebaulichen Satzungen der Stadt Weilheim i.OB tber
- die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen flr Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung),
- die Herstellung, Lage, GroRRe, Beschaffenheit, Ausgestaltung, Unterhaltung und
Abldsung von Kinderspielplatzen (Kinderspielplatzsatzung),
- besondere Anforderungen und das Verbot von Werbeanlagen,
- Werbeanlagen und Markisen in der Innenstadt
Behalten in ihrer jeweils rechtsverbindlichen Fassung neben den Regelungen dieses
Bebauungsplanes weiterhin ihre Gultigkeit.

§ 2 Definitionen

(1) Der Begriff ,kleines Wohnen* beschreibt Wohngebaude mit max. 1 Wohneinheit in
eingeschossiger Bauweise mit einer Grundflache von mehr als 25 m? bis max. 50 m2.

(2) Der Begriff ,Tinyhaus® beschreibt mobile oder stationare Kleinstwohngebaude ohne gliltige
stral’enverkehrsrechtliche Zulassung mit max. 1 Wohneinheit, einer max. Breite von 3,00 m,
1 Vollgeschoss und einer GR wvon mind. 15 m? bis max. 25 m2
Die Wandhbéhe darf max. 4,00 m, gemessen vom tiefsten Punkt des natirlichen
Gelandeniveaus der Aufstellflache bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachflache
(aulken), betragen.

Wohnwagen sind keine Tinyhduser im Sinne von Satz 1, wenn sie eine gultige
strallenverkehrsrechtliche Zulassung besitzen.
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(3) Der Begriff ,Wohnzelte* beschreibt Zelte (in Form eines leichten Baues, dessen Hiille aus
einer ,Zelthaut* und einer leichten, innen liegenden Tragkonstruktion besteht), die zum
uberwiegenden Aufenthalt von Menschen zu Wohnzwecken, gewerblichen Zwecken und
freiberuflicher Nutzung vorgesehen sind und nicht nur als fliegender Bau im Sinne von Art. 72
BayBO genutzt werden.

§ 3 Regelungsinhalte

A) Festsetzungen durch Text

1. Mindestgrundflachen von Baugrundstiicken und Wohngebauden

(1) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes muissen bauplanungsrechtlich zulassige
Wohngebaude eine Grundflache (GR) von mehr als 50 m? aufweisen. Satz 1 gilt nicht im
Geltungsbereich von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB
(einfache Bebauungsplane), die abweichende Festsetzungen fir ein Mindestmal} fir GR
treffen.

(2) Kleines Wohnen und Tinyhduser im Sinne von § 2 kdénnen abweichend von Absatz 1
ausnahmsweise nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn deren Errichtung nicht zu
einer stadtebaulich unbeabsichtigten Verdichtung der Bebauung auf dem jeweiligen
Baugrundstiick fuhrt.

(3) Innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen i.S. von § 34 Abs. 1 BauGB
(Ortsbereiche ohne Bebauungsplan) wird eine MindestgréRe des Baugrundstlicks von 200 m?
je Wohngebaude festgesetzt. Dies gilt auch flir Wohngebaude in Form eines ,kleinen
Wohnens* im Sinne von § 2 Abs. 1 sowie in Form eines ,Tinyhauses® i. S. von § 2 Abs. 2.

(4) In Gebieten, in denen ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 3
BauGB (einfacher Bebauungsplan) Festsetzungen zur tberbaubaren Grundstlicksflache, zur
Grundflachenzahl (GRZ) oder zur Geschossflachenzahl (GFZ) trifft, wird flr ein 2. und jedes
weitere Wohngebaude innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache eine Mindestgro3e des
Baugrundstiicks von 200 m? je Wohngebaude festgesetzt. Dies gilt auch fiir Wohngebaude in
Form eines ,kleinen Wohnens* im Sinne von § 2 Abs. 1 sowie in Form eines , Tinyhauses® im
Sinne von § 2 Abs. 2. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB kénnen zugelassen werden, wenn
deren Errichtung nicht zu einer stadtebaulich unbeabsichtigten Verdichtung der Bebauung auf
dem jeweiligen Baugrundsttick fuhrt.

(5) Die Errichtung von Wohnzelten im Sinne von § 2 Abs. 3 sowie das nicht lediglich
vorubergehende Aufstellen von Wohnwagen, Wohnmobilien und Campinganhangern
auflerhalb hierfur ausdricklich ausgewiesener Ortsbereiche ist unzulassig.

2. Hoéhenlage von Wohngebauden

Die Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss von Wohngebauden (OK FFB EG) wird
festgesetzt auf mind. 30 cm und max. 50 cm Uber den zur Eingangsfassade nachstgelegenen
in seiner Hohenlage bekannten Kanaldeckel (Oberkante) im Bereich der Oo6ffentlichen
Verkehrsflache.



3. Dachgestaltung

3.1 Quergiebel und Widerkehren
(1) Quergiebel und Widerkehren sind unabhangig von der Dachneigung mit einer Breite von

max. 1/3 der Lange der Dachflache zugelassen.

(2) Die Gesamtbreite von Quergiebeln und Widerkehren darf in Summe max.
50 % der Langen der jeweiligen Dachflache betragen.

3.2 Dacheindeckungen
Die Dacheindeckung der Hauptbaukdérper hat mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in den Ténen

,natur- oder dunkelrot, dunkelbraun oder grau bis anthrazit“ zu erfolgen, soweit nicht andere
Festsetzungen (z.B. Dachbegriinung) gelten. Ebenfalls zugelassen ist die Verwendung von
Dachdeckungen aus Blech.

Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig.

3.3 Flachdacher
(1) Bauplanungsrechtlich zulassige Flachdacher und flach geneigte Dacher mit bis zu 7°

Dachneigung uber Hauptgebauden sind ab einer Dachflache von 20 m? mit einer zumindest
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

(2) Die Dachbegruinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

3.4 Nutzung von Sonnenenergie
(1) Das Aufbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf Dachflachen, flachen-

biindig bei Dachern mit Dachneigung > 35°, im Ubrigen mit Neigungswinkel von max. 35° (ber
der Horizontalen, ist allgemein zuladssig, soweit durch die MalRnahme kein amtlich
festgestelltes Baudenkmal oder denkmalgeschitztes Ensemble berthrt ist.

(2) Auf Dachflachen von amtlich festgestellten Baudenkmalern oder denkmalgeschutzten
Ensembles sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie in und auf Dachflachen
ausnahmsweise zulassig, wenn hierdurch die denkmalgeschutzte Bausubstanz nicht
wesentlich beeintrachtigt wird und die zustédndige Denkmalbehdérde zur MaRnahme im
Rahmen einer Baugenehmigung oder eines denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens gemaf
Art 6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) zustimmt.

Ausnahmen kénnen insbesondere zugelassen werden, wenn

a) die Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie in und auf Dachbereichen errichtet werden
und die folgende Voraussetzungen erflllen:

aa) Solaranlagen sind als zusammenhangende Flachen oder als Bander mdglichst
rechteckig zu gestalten. Die Mischung verschiedener Systeme ist zu vermeiden.

bb) Grée und Position der Solaranlagen sind passend zu einem ausgewogenen Verhaltnis
der Dachflache zu wahlen. Die Lage von Dachaufbauten (Gauben,
Kamine etc.) ist gestalterisch zu bericksichtigen. Horizontlinien duirfen nicht
Uberschritten werden (kein Uberragen des Firstes, der seitlichen Dachrander oder
der Traufe).

cc) Kollektoren haben die gleiche Orientierung und Neigung aufzuweisen wie
Dachkanten und Dachflachen.



dd) Aufgestanderte Anlagen sind nur auf Flachdachern parallel zur Dachkante zu
errichten. Der Dachuberstand darf dabei max. 1,0 m, der Abstand zum Dachrand
muss mindestens die Hohe des Dachiberstandes betragen (gemessen von der
Dachflache bzw. von der Oberkante der Attika zum hochsten Punkt der Anlage).
GrolRere Abstande koénnen aufgrund der Baukorperform, -héhe und Einsehbarkeit
vorgeschrieben werden.

b) in einsehbaren Dachbereichen ausschlieBlich aus Solarziegeln in der Farbgebung der
jeweiligen Dacheindeckung in Anlehnung an die regional Ubliche bzw. die fiir das Gebaude
nachweisbare, historisch relevante Dachdeckung (z. B. Biberschwanzdoppeldeckung) oder
aus denkmalgeeigneten Solarmodulen in der Farbgebung der jeweiligen Dacheindeckung an
Stelle der Dacheindeckung errichtet werden. Der Farbton der Solarziegel bzw. Solarmodule
ist hierbei an die restliche Dacheindeckung anzupassen. Die Lage von Dachaufbauten
(Gauben, Kamine etc.) ist gestalterisch zu bericksichtigen und systemabhangig ein
ausreichender Abstand zu diesen einzuhalten.

(3) An amtlich festgestellten Baudenkmalern, deren Nahebereiche oder im Bereich von
denkmalgeschutzten Ensembles sind

o freistehende Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie,
e Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie an Fassaden und Balkonen

grundsatzlich nicht zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie an
Balkonen (sog. Stecker-Solaranlagen) in nicht einsehbaren Bereichen, wenn

- sie eine maximale GréRe von 1,20m x 1,80m je Modul nicht Uberschreiten und aus
maximal zwei Modulen bestehen

und

- hierdurch die denkmalgeschutzte Bausubstanz nicht wesentlich beeintrachtigt wird
und die zustdndige Denkmalbehtérde zur MalBnahme im Rahmen einer
Baugenehmigung oder eines denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens gemaRR Art 6
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) zustimmt.

(4) Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in blendungsfreier Ausflhrung zu erstellen.

4, Freiflichen und Einfriedungen

41 Griinordnung, Freiflachen

(1) Nicht tberbaute Grundstuicksbereiche sind, soweit sie nicht als Zuwegung, Stellplatzflache
oder Lagerflache genutzt werden, innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit neu zu
errichtender Gebaude bzw. von Bestandsgebauden nach Durchfiihrung wesentlicher
Umbauten gartnerisch anzulegen.

(2) Die Herstellung und Gestaltung zusammenhangender Flachen des Baugrundstiicks in den
strallenzugewandten Bereichen (Vorgartenbereiche) in Form von Kies-, Geréll-, Splitt- oder
Schotterflachen (sog. Schottergarten) oder als Flache mit Glasbruchmaterial sind nicht
zugelassen. Hiervon ausgenommen sind Flachen fur notwendige Zuwegungen und Kfz-
Stellplatze.

4.2 Einfriedungen, Sichtschutzeinrichtungen, Larmschutzeinrichtungen
(1) Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m Uber dem bestehenden
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Gelandeniveau auf dem jeweiligen Baugrundstlick zugelassen.

(2) Im Bereich von Sichtflachen darf die Einfriedung die Stral3enoberflache um nicht mehr als
1,00 m Uberragen.

(3) Zugelassene Einfriedungen sind grundsatzlich sockellos und mit einem Bodendurchschlupf
von mind. 10 cm fur Tiere auszuflihren. Zu offentlichen Verkehrsflachen orientiere
Einfriedungen dirfen mit ein max. 10 cm hohen Sockel errichtet werden, wenn an dieser
offentlichen Verkehrsflache kein entsprechend hoher Leistenstein vorhanden ist. Weitere
Ausnahmen aus Grinden der Vorsorge gegenliber Hochwasserereignissen koénnen
zugelassen werden.

(4) Einfriedungen aus Stacheldraht, als geschlossenes Mauerwerk und/oder in Ausfiihrung als
Gabionen, durchgehende Sichtschutzmatten an Zaunen, Stabgitterzdune mit eingeflochtenen
Sichtschutzelementen und durchgehende Sichtschutzwande als Einfriedung zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind nicht zugelassen.

(5) Sichtschutzeinrichtungen sind bei einer Bebauung mit Doppelhdusern, Reihenhausern
oder Mehrfamilienhausern nur als Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen den
einzelnen Nutzungseinheiten mit einer max. Lange von 4,00 m und einer max. Hoéhe von 2,00
m zusatzlich zu Einfriedungen zugelassen.

(6) Einfriedungen kénnen mit heimischen Heckenpflanzen oder heimischen Blischen unter
Beachtung der Vorschriften der Art. 47 bis 50 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Burgerlichen
Gesetzbuchs (AGBGB) an Stelle von baulichen Einfriedungen erstellt oder hinterpflanzt
werden, soweit hierdurch keine Sichtflachen zu oOffentlichen Verkehrsflachen in ihrer
Funktionalitat eingeschrankt werden. Thujen sind als Pflanzung an Stelle von Einfriedungen
oder als Hinterpflanzung von Einfriedungen nicht zugelassen.

(7) Soweit die Einfriedung als Larmschutzeinrichtung entlang von Hauptdurchgangsstraflien
oder zur Gewahrleistung einer Verkehrssicherungspflicht dient, kdnnen Ausnahmen unter
Bericksichtigung ihrer Wirkung auf das Orts- und Strafl3enbild in stadtebaulich vertretbarem
Umfang zugelassen werden.

(8) Zugelassene Larmschutzeinrichtungen sind zu o6ffentlichen Verkehrsflachen hin zu
begriinen.

(9) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit dies auf Grinden des Allgemeinwohls, der
Verkehrssicherheit oder des Schutzes von Leben und Gesundheit erforderlich und
angemessen ist.

4.3 Pflanzgebot
(1) Bei Neubebauung oder stadtebaulich zuldssiger Nachverdichtung von Baugrundstiicken

ab einer GréRe von 300 m? ist je angefangene 300 m? nicht Uberbauter Flache des
Baugrundstiicks ein heimischer (autochthoner), standortgerechter Laubbaum oder ein
Obstgehdlz zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bestehende Baume sind grundsatzlich
zu erhalten und werden auf die Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet. Ausfallende
Baume sind spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode (Anfang Marz bis Ende April
bzw. Ende September bis Anfang Dezember) zu ersetzen.

(2) Ausnahmen vom Pflanzgebot kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn
die Umsetzung der Bepflanzung zu einer unzumutbaren Verschlechterung der Belichtungs-
und BelUftungsverhaltnisse einer bestehenden oder geplanten Wohnbebauung fuhren wirde.
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(3) Die DIN 18920 — Baumschutz auf Baustellen — ist fur alle BaumafRnahmen in der Nahe
bestehender und insbesondere zu erhaltender Baume einzuhalten.

5. Garagen und Stellplatze
(1) Far die Herstellung der erforderlichen Garagen und Stellplatze gelten grundsatzlich die
Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils glltigen Fassung.

(2) Fur Gebaude ohne nutzungsabhangige Wohnnutzung (wie z.B. Betriebsleiterwohnungen
0.8.) sind erganzend zu Absatz 1 ab einer nutzungsabhangigen Anzahl von 30
nachzuweisenden Kifz-Stellplatzen mind. 50% der insgesamt nachzuweisenden Kfz-
Stellplatze in einer Tiefgarage bzw. einem in das Gebaude integrierten Parkdeck herzustellen.

(3) Soweit sich in Stadtbereichen, fir die ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht, bei
Umsetzung der Regelungen in den Absatzen 1 bis 3 fur die Errichtung einer Tiefgarage
unterirdisch wirkende Uberschreitungen von festgesetzten Baugrenzen und Baulinien sowie
von einer festgesetzten Grundflache (GR) oder Grundflachenzahl (GRZ) ergeben, werden
diese Uberschreitungen ausdriicklich zugelassen.

B) Hinweise durch Text

Hochwasserschutz / Starkregen / Niederschlagswasserbeseitiqung

Weite Teile des Stadtgebiets liegen nach den amtlichen Kartengrundlagen des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim in einen hochwassergefahrdeten Bereich fir ein 100-
jahriges Hochwasser (HQ100) bzw. ein extremes Hochwasser (HQextrem); siehe auch:
https://www.wwa-wm.bayern.de/hochwasser/index.htm .

Weiter sind einige Bereiche des Stadtgebietes bei Starkregenereignissen durch wild
abflieRendes Wasser gefahrdet.

Um Schaden fir Personen, Gebaude und Sachen zu vermeiden bzw. zu minimieren, werden
folgende Empfehlungen gegeben:

a) Auf Uberflutungsgefahrdeten Baugrundstiicken sollen bauliche Anlagen in Hochwasser
angepasster Bauweise errichtet werden. Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der
Kanalisation in tieferliegende Raume sollten geeignete Schutzvorkehrungen (z.B.
Hebeanlagen oder Ruckstauklappen) vorgesehen werden.

b) Das auf Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte auf
dem Grundstick nach Mdglichkeit mit Sickerpackungen (zwischen-) gespeichert und
gedrosselt zur Versickerung gebracht werden (sog. ,Schwammstadtprinzip®). Auf die
Vorschriften  der  Niederschlagswasserfreistellungsverordnung wird in  diesem
Zusammenhang verwiesen. Sollte eine Versickerung nicht oder nicht vollstandig moglich
sein, kann nach ausdricklicher Genehmigung durch die Wasserrechtsbehdrden und / oder
die Stadtwerke Weilheim i.OB Kommunalunternehmen eine Einleitung in den ortlichen
Abwasserkanal oder in ein o6ffentliches Gewasser zugelassen werden. Entsprechende
Antrage sind rechtzeitig zu stellen.

c) Der Einbau eines abgedeckten Regenwassersammelbehalters zur Grauwassernutzung
bzw. Gartenbewasserung (z.B. Zisterne) wird empfohlen.



Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich eine Vielzahl von
Einzelbaudenkmalern, denkmalgeschutzten Ensembles und Bereiche mit bekannten oder
vermuteten Bodendenkmalern. Informationen hierzu sind aufrufbar  unter
https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/.

Nach den Bestimmungen des Art. 6 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind
MaBnahmen an bzw. in der Nahe von Baudenkmalern und im Bereich von
denkmalgeschitzten Ensembles erlaubnispflichtig, soweit eine solche Erlaubnis nicht durch
eine Baugenehmigung oder an ihrer Stelle einer bauaufsichtlichen Zustimmung ersetzt wird
(Art. 6 Abs. 3 Satz 1 BayDSchG).

Zustandig fur die Erteilung einer Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG ist die Untere
Denkmalschutzbehoérde im Landratsamt Weilheim-Schongau.

Nach den Bestimmungen des Art. 7 BayDSchG sind Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich
von Bodendenkmalern und in den direkt angrenzenden Flurstlicken ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdérde im Landratsamt
Weilheim-Schongau zu beantragen ist.

Erlaubnisse nach Art. 7 BayDSchG werden nicht durch eine Baugenehmigung oder eine
anderweitige bauaufsichtlichen Zustimmung ersetzt.

Die Bestimmungen des Art. 8 BayDSchG sind zu beachten.

Bauvorhaben in der Nahe von Bahnanlagen

Fur die Bebauung von Grundsticken, die an Flachen der Deutsche Bahn AG (DB) bzw. an
Bereiche mit Bahnstromleitungen grenzen, sind aus Grunden der Verkehrssicherheit und
Funktionstuchtigkeit von Bahnanlagen und Bahnstromanlagen weitergehende Vorgaben zu
beachten. Gleiches gilt in Bezug auf die Nutzung und Bepflanzung solcher Grundsticke.

Der Begriindung dieses Bebauungsplanes sind als Anlage 1 und 2 zwei Schreiben der DB
beigeflgt und insoweit zu beachten.

Versorgungsleitung Erdgas

Die Energienetze Bayern GmbH & Co. KG betreiben in Stadtgebiet von Weilheim Mitteldruck-
Ortsnetzleitungen sowie Erdgashochdruckleitung.

Es ist zu beachten:

e Leitungstrassen (auch Hausanschlusstrassen) sind von Bebauungen und Bepflanzungen
freizuhalten

o Bei der Gestaltung von Pflanzgruben mussen die Regeln der Technik eingehalten werden.
Diese beinhalten, dass gentigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten
werden mussen oder ggf. SchutzmalRnahmen erforderlich sind.

Artenschutz

Die Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (§§ 39 und 44 BNatSchG) ist
Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Deshalb ist vor
Abbruch von Bestandsgebduden und vor der Fallung von Baumen zu Uberprifen, ob
geschutzte Tierarten, z.B. Vogel wie etwa Schwalben, Mauersegler, Haussperlinge u.a.,
Fledermause und andere Arten, von der MaRhahme betroffen sind. Ist dies der Fall, ist die
Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Weilheim-Schongau zu benachrichtigen und
geeignete MalRnahmen (z.B. Ersatznistplatze, Verzicht auf Durchfiihrung von MalRnahmen
wahrend der Brutzeit usw.) zu vereinbaren.



Die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken darf im Hinblick auf die vorgenannten
artenschutzrechtlichen Bestimmungen grundsatzlich nicht wahrend der Vogelbrut- und
Aufzuchtzeiten (01. Marz bis 30. September) erfolgen.

Insektenschutz

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Insekten werden fir die Auflenbeleuchtung von
Gebauden und Freiflachen nur Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe von max. 4,5 m, nach unten
gerichtetem blendfreiem Lichtstrahl, insektendicht geschlossenem Gehduse und
insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin (z.B. LED-Leuchten) empfohlen.

Fiar Photovoltaikanlagen werden Module empfohlen, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

Nachhaltiges Bauen

Empfohlen werden folgende Malinahmen im Sinne nachhaltigen Bauens:

- Eine 6kologische Bauweise, z.B. in Massivholz-, Holzstander- bzw. Tafelbauweise mit einer
ausgeglichen CO2-Bilanz, ist zu bevorzugen

- Verwendung von Baustoffen, deren Rohstoffgewinnung/Nutzung umweltvertraglich ist und
die einfach entsorgt werden kénnen, idealerweise biologisch abbaubar sind und nach
Méglichkeit ohne grof3en Energie- und Transportaufwand hergestellt wurden (Beschaffung
regionaler Baustoffe)

- Einsatz von Recycling-Produkten (z.B. Recyclingbeton) und Wiederverwertung alter
Baustoffe

- Nachhaltige Entwasserungstechnik, evtl. durch Trennung von Trink- und Brauchwasser,
dass zum Waschen oder Blumengief3en verwendet wird (z.B. Zisternen)

- kompakte und energetische Bauweise mit erhéhtem Warmeschutz

- passive Nutzung der Solarenergie

- Solarthermie und Photovoltaik

- sommerlicher Warmeschutz

- Liftungskonzept

§4 Ordnungswidrigkeiten

(1) Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung kdnnen als Ordnungswidrigkeit
nach Art. 79 BayBO geahndet werden. Sie kdnnen fir jeden Verstold mit einer Geldbulie bis
zu funfhunderttausend Euro belegt werden.

(2) Ordnungswidrig handelt ferner, wer einer in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindung
fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Die
Ordnungswidrigkeit kann fir jeden Verstol3 mit einer Geldbulie bis zu zehntausend Euro
geahndet werden.

§5 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt als Satzung mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Stadt Weilheim i.OB, 06.11.2024

geandert 23.10.2025

Stadtbauamt



Einfacher Bebauungsplan ,,Stadtgebiet Weilheim i.OB“
Gemarkungen Weilheim, Deutenhausen und Unterhausen

Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde

vom Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB am
14.11.2024, Nr. © 85/2024 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemaft § 4 BauGB an die beteiligten
Fachbehorden versandt. Weilheim i.OB, den

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB

im Rathaus o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde Markus Loth
ortsublich bekannt gemacht. 1.Burgermeister
Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss Weilheim i.OB, den
des Stadtrates vom ,

Nr.O__ / den Bebauungsplan geman

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Markus Loth
1.Blrgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Weilheim i.OB, den

erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der

Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. Der

Bebauungsplan wird samt Begriindung zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten. Markus Loth
1.Burgermeister

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
schriftlich gegentber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Ortsublich bekannt gemacht durch Veréffentlichung im Amtsblatt (digital unter
www.weilheim.de) am .

Weilheim i.OB,

(Unterschrift)




